PIECE E - BILAN DE LA CONCERTATION

Synthese des observations et propositions formulées par le public
et la délibération tirant le bilan de la concertation.

DOSSIER PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE
PROJET DE CREATION D'UNE ZONE DAMENAGEMENT CONCERTE SUR LE SITE DE NAREOUX
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Rappel des objectifs du projet

et du cadre de la concertation

Afin d’assurer son réle dans la mise en ceuvre du projet de développement économique du SCoT, une
démarche d’études préalables a été engagée en septembre 2021 afin de préciser les éléments de faisabilité
et définir le mode de réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble sur le site de Naréoux.

Ce projet est a destination des activités artisanales et industrielles. Il exclut les activités commerciales.

Par délibération en date du 16 février 2023, le conseil communautaire a décidé de lancer une procédure
de Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C) sur ce site, d’une superficie de 27 hectares.

Les objectifs de I’aménagement du site de Naréoux ont été précisés lors de la rédaction d’une notice
d’information préalable au public, document réalisé a la volonté de la communauté d’agglomération afin
de restituer ’ensemble des objectifs du projet.

Ces objectifs sont :

- Apporter une réponse ciblée aux demandes d’implantations des
entreprises ;

- Répondre aux prescriptions du Scot de Gascogne en matiere d’accueil
d’activités économiques, de réponse aux besoins des entreprises et de
développement de I’emploi local ;

- S’inscrire dans une démarche d’aménagement durable du territoire, en
fixant des objectifsambitieuxenmatiére de performance environnementale
et de qualité paysagére des futures opérations ;

- Assurer une reponse adaptée aux besoins économiques du territoire au
cours des 20 prochaines années, en lien avec les actions engagees par la
communauté d’agglomération Grand Auch Coeur de Gascogne en faveur de
la densification des zones d’activités existantes et de la reconquéte des
friches économiques.

La concertation sur le projet de création de la zone d’activités de Naréoux a été organisée du mois d’avril
2023 au mois de décembre 2023, conformément a U’article L.300-2 du Code de ’urbanisme qui prévoit une
concertation avec les habitants, les associations locales concernées et toutes les personnes concernées
avant toute création d’une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC).

Ce bilan présente de maniére synthétique le contexte de la concertation, sa mise en ceuvre,
les principaux thémes abordés et annotés par le public ainsi que la prise en compte
des observations émises dans la suite du projet.
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Présentation des modalités

et du déroulé de la concertation

Rappel des objectifs et modalités de la concertation prevus
par la delibération du 16 fevrier 2023

Par délibération en date du 16 février 2023, le conseil communautaire a délibéré sur les objectifs et
modalités de la concertation préalable.

Les objectifs de la concertation identifiés portaient sur la définition du périmetre de l’opération, l’identité
du projet ainsi que les partis-pris d’aménagement.

Cette phase de concertation avait également pour objectifs :
- D’informer le grand public du lancement de la procédure projetée de Z.A.C.,
- De permettre une meilleure appropriation et compréhension des enjeux du projet,
- D’enrichir le projet pour prendre en compte ’expression des riverains, habitants et usagers.

Les modalités de la concertation préalable proposées étaient les suivantes :
- Des avis administratifs annonceront la date d’ouverture et celle de la cloture de la concertation.
Ils seront affichés aux emplacements réservés a cet effet en Mairie d’Auch. Ils feront également
’objet d’une parution dans un journal diffusé dans le département, ainsi que sur le site internet de
la communauté d’agglomération.
- La délibération sera affichée au siege de la communauté d’agglomération,
1 Rue Darwin 32000 Auch
- Un dossier sera mis a disposition du public au siege de la communauté d’agglomération,
1 Rue Darwin 32000 Auch ainsi qu’a la Mairie d’Auch, 1 Pl. de la Libération, 32000 Auch,
aux heures habituelles d’ouverture du public.

Le dossier de concertation comprenait :
- La présente délibération,
- Un plan de situation,
- Le périmétre de concertation,
- Une notice explicative des objectifs et enjeux du projet
- Un cahier destiné a recueillir les observations du public.

Ce méme dossier était consultable sur le site internet de la communauté d’agglomération Grand Auch
Ceeur de Gascogne, a l’adresse suivante : https://www.grandauch.com/. »

Conformément a la délibération du 16 février 2023, un avis administratif annoncant la cloture de la
concertation a été affiché au siege de la communauté d’agglomération, 1 Rue Darwin 32000 Auch, ainsi
qu’a la Mairie d’Auch, 1 PL. de la Libération, 32000 Auch.

Cet avis administratif de cloture de la concertation préalable a également fait ’objet d’une parution dans
un journal diffusé dans le département.
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Déroulé de la concertation
Mise en ccuvre des modalités délibérées

La concertation s’est déroulée conformément aux éléments de la délibération précitée, selon les modalités
suivantes :

Présentation d’un dossier disponible a l’accueil des siéges de la communauté d’agglomération Grand Auch
Ceeur de Gascogne, 1 Rue Darwin 32000 Auch, et de la Mairie d’Auch, 1 PL. de la Libération, 32000 Auch.

Ce dossier décrivait les éléments suivants :
- La procédure de la Z.A.C,
- Les enjeux de la concertation,
- Les enjeux du projet : techniques, paysagers, socio-économiques,
- Une présentation des partis-pris d’aménagement, ayant pour ambition d’allier développement
économique, respect de l’environnement et qualité urbaine.

Cette mise a disposition a duré neuf mois. Le dossier était accompagné d’un registre permettant au public
de consigner ses remarques et suggestions.

Cette exposition a notamment fait également ’objet :
* D’une publicité dans les annonces légales des journaux locaux,

= D’avis administratifs annoncant la date d’ouverture et celle de la cléture de la concertation.
Ils ont été affichés aux emplacements réservés a cet effet au siege de lacommunauté d’agglomération
et en Mairie d’Auch.

* D’un article au sein de la dépéche du Gers, rappelant les étapes de la concertation et invitant le
public a faire part de ses observations sur le registre mis a disposition au siége de la communauté
d’agglomération ou de la ville d’Auch,

* D’un encart spécifiquement dédié sur le site Internet de la communauté d’agglomération, visible
dés la page d’accueil sous la rubrique « zones d’activités Naréoux»

Le recueil et ’analyse des avis ont permis d’alimenter et d’enrichir le projet d’aménagement, qui
s’en trouve modifié. Ainsi, les éléments relevés par le public et attraits a I’aménagement de la zone,

a la préservation du cadre de vie et a la limitation des nuisances ont été pris en compte dans
I’élaboration du projet.
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Restitution et analyse

de la participation du public

Principales remarques du public sur le contenu du projet

Légende

e Thémes soulevés

- Besoin justifié

« Votre argument comme quoi les entreprises
sont en recherche et attendent ce projet
ne tient pas la route »

» Gestionde l'eau

« Au vu des épisodes de pluies diluviennes
qui impactent notre territoire a cause du
changement climatique, il est important de
préserver ces terres qui peuvent absorber l’eau »

« Choix du site

« Mouliot 2 parait une solution bien plus
pertinente »

« ’étude de faisabilité qui a été réalisée en mars
démontrait clairement que la configuration de la
zone de Naréoux n’était pas adaptée a une ZAE »
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Extrait de commentaires

Elements de réponse

Ce projet s’inscrit en cohérence avec les be-
soins fonciers du territoire et ses perspectives
de développement.

Une notice d’information préalable au public
reprend ces éléments.

Le rejet des eaux pluviales lors
d’imperméabilisation des sols doit étre
inférieur a celui rejeté par le terrain naturel.
Les rétentions (bassins, noues...) sont
dimensionnées pour avec un débit de fuite
(ajutage) a 3litres/seconde/ hectare, soit

un rejet inférieur a la majorité des terrains
naturels.

L’aménagement de haies et de noues le long
des lots permettra d’assurer une transparence
hydraulique ainsi qu’une gestion des eaux de
ruissellement dans la conception du projet
d’aménagement.

« Mouliot 2 » est un site qui a été etudié.

Compte tenu de ses caractéristiques et de son
positionnement, le site « Mouliot 2 » présente

davantage de contraintes environnementales,

financieres, techniques et fonciéres que le site
de « Naréoux ».



Nature des activités

« Le collectif des riverains considere comme
tres important U'interdiction de commerce sur
la zone. Il souhaite que cette condition soit
respectée ».

Etude compensation agricole

« Vous indiquez en page 3 (du dossier de
concertation préalable) que les objectifs de
la concertation reposent notamment sur une
démarche ERC. Qu’en est-il d’une éventuelle

compensation agricole sur les terres exploitées ?

Energie

« Le collectif considére que !’implantation
des entreprises doit étre une opportunité
pour imposer la pose de panneaux solaires en
toitures de batiments»

Nuisance sonore

« Nous sommes contre le projet en raison des
nuisances sonores dues aux passages intenses
de véhicules »

Ce point sera inscrit dans le cahier des charges
du traité d’aménagement, ainsi que dans le
cahier des charges de commercialisation

des lots.

Une étude d’incidence agricole sera menée
dans le cadre du projet de réalisation de la
ZAC afin d’apporter, au besoin, des mesures
compensatoires individuelles et collectives
proportionnées aux incidences du projet.

La pose de panneaux solaires sera obligatoire
pour toute construction de batiment de + de
500m?23.

Actuellement, le nombre moyen de de véhicules
traversant le chemin de Naréoux est estimé a
500 véhicules/jour, dont 60 poids lourds.

Ce trafic sera réduit a zéro puisque le chemin
de Naréoux sera sanctuarisé et réservé

aux riverains. Seuls les modes doux seront
autorisés.

L’aménagement de haies et de noues le long
des lots permettra d’assurer une fonction de
brise-vent et de protection visuelle et sonore
aupres des riverains.

La hiérarchisation des activités au sein de
la zone permettra de limiter les nuisances
sonores et visuelles auprés des riverains.
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Aménagement de la zone

« ’aménagement de la zone apparait cohérent
au regard des enjeux environnementaux... la
typologie des activités vient conforter la prise
en considération de tous les enjeux (nuisances
sonores et visuelles)»

« En tant que directeur de |’aéroport Auch-
Gers et responsable des infrastructures, je suis
attentif aux projets d’aménagements sur le
territoire... je percois la cohérence du projet,
conciliant les aspects environnementaux et
économiques »

« Le collectif propose de trouver des solutions

d’aménagements pour que le flux de véhicules

n’augmente pas sur le chemin de Naréoux et de
Montégut »

« Ne pas signaliser ’entrée de la zone a partir de
’entrée du chemin de Montégut »

« |l parait important de soutenir un projet comme
la création de la zone de Naréoux qui va étre
un atout majeur au développement économique
d’Auch et de ses environs... La facon dont a
été pensé cet endroit sera un attrait pour les
nouvelles générations qui souhaitent s’implanter
dans le Gers. L'importance de la création de
cette zone va bien au-dela du « pour ou contre »
mais plutot de ’intérét que pourrait avoir notre
ville. Ce projet pourrait étre un bel atour et une
trés belle vitrine pour notre ville. »
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Le projet d’aménagement de Naréoux garantit
la protection des milieux naturels identifiés
sur le site lors des études environnementales.
Ainsi, les secteurs les plus sensibles au regard
des espéces protégées seront sanctuarisés pour
constituer une zone tampon paysagere.

La hiérarchisation des activités au sein de
la zone permettra de limiter les nuisances
sonores et visuelles aupres des riverains.

Le chemin de Naréoux sera traité en impasse
et servira de cheminement piéton pour les
riverains.

Des haies et des arbres seront plantés en
continuité du chemin (face nord/sud) afin de
stopper la circulation, isoler le chemin de
Naréoux et renforcer la biodiversité.

Des plateaux surélevés seront mis en place
pour ralentir la circulation et sécuriser les
traversées en mobilité (section réservée aux
riverains)

La zone d’activités ne sera pas signalée depuis
le chemin de Montégut mais exclusivement
depuis la D924

Le projet d’aménagement de Naréoux garantit
la protection des milieux naturels identifiés
sur le site lors des études environnementales.
Ainsi, les secteurs les plus sensibles au regard
des espéces protégées seront sanctuarisés pour
constituer une zone tampon paysagere.

La hiérarchisation des activités au sein de
la zone permettra de limiter les nuisances
sonores et visuelles aupres des riverains.



Préservation du cadre de vie

« Le collectif propose d’élargir la bande
paysagere au niveau des lotissements et
devant les propriétés »

Saturation fonciere

« La création de cette zone d’activités viendra
résoudre la problématique de saturation fonciere
a laquelle les artisans sont confrontés »

« Nous avons la chance de disposer d’un
terrain constructible en zone industrielle. Un
projet tel que Naréoux est une opportunité
pour toutes entreprises qui souhaitent se
développer sur le territoire, a proximité de la
ville d’Auch et des axes routiers »

« Les créations d’emplois salariés privés
témoignent du dynamisme économique du Gers
dont Gers Développement peut attester grace
aux nombreuses sollicitations de porteurs de
projets a la recherche de locaux ou de terrains.
L’agglomération fait face a une pénurie de
plus en plus préoccupante concernant |’offre
de foncier et d’immobilier destinée a l’accueil
d’activités économiques... La zone de Naréoux,
projet porté par la communauté d’agglomération
constitue une réponse a une pénurie qui pourrait
s’avérer dramatique. Gers Développement
s’engage pleinement pour soutenir la mise en
ceuvre et assurer le succes de ce projet.

Initialement prévue d’une largeur de 20 m, la
bande paysageére sera modifiée a 50 m suite a la
concertation.

~ 5 ha du site seront non imperméabilisés avec
renforcement de la biodiversité (création de
gites, nichoirs, hibernaculums ...)

La voirie d’entrée de la zone d’activités sera
décalée afin de limiter les nuisances a proximité
des habitations.

« Ancien gérant d’une entreprise.... Il parait
important de développer des activités
artisanales, industrielles sur le territoire de
’agglomération. » « La création de cette
zone viendra résoudre la problématique de
saturation fonciére a laquelle les artisans
sont confrontés »

Le projet prévoit 196 731m2 de lots :
- 58 717m2 pour de I’artisanat
- 138 014m2 pour de I’industrie

« ’agglomération est le premier bassin
économique du département... Le secteur
d’Auch qui a un poids économique grace
notamment a sa fonction de préfecture et
a son role de centralité a pour ambition
de diversifier son tissu économique... Or,

le territoire du Grand Auch connait une

saturation fonciere avec un taux de vacance
des zones d’activités de 2.3%, qui ne
permet pas l’accueil de nouvelles activités
artisanales et industrielles. La CCI du Gers
soutient donc ’initiative de la communauté
d’agglomération Grand Auch Cceur de
Gascogne avec son projet de Naréoux. »
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Recherche fonciére

« Responsable de l’entreprise Bouygues
Energies, je recherche depuis plusieurs années
a déménager.... Le déménagement est vital pour
notre développement et il est primordial que la

ville d’Auch crée une nouvelle zone industrielle...

Nous espérons que le projet de la zone de
Naréoux aille au terme pour l’ensemble de
l’économie locale. »

« Je suis a la recherche d’un terrain pour

développer une activité artisanale... les quelques

disponibilités en centre-ville ne permettent pas
une telle implantation et engendreraient des
problématiques... »

« La communauté d’agglomération
subit un vrai probléme de foncier
qui empéche les entrepreneurs
de développer de activité... a la
recherche d’un foncier pour développer
mon activité, cette situation me
contraint dans mes projets... j’espére
qu’une issue sera trouvée.

« Professionnelle indépendante, je soutiens
le projet Naréoux qui apportera une vraie
dynamique a notre ville »

Le projet prévoit 196 731m2 de lots :
o 58.717m2 pour de I’artisanat
o 138 014m2 pour de I’industrie

« Porteur d’un projet logistique... je porte un
intérét au développement de cette zone. Sa
situation est d’autant plus intéressante car elle
se situe a proximité de la zone du Mouliot et des
axes routiers... sans solution pour développer mon
projet, j’espére que cette zone verra le jour »

« Nous souhaitons développer notre réseau en
nous implantant dans l’agglomération d’Auch
avec qui nous travaillons depuis plusieurs
années... L’idéal serait d’avoir une parcelle de
3 000 m? et une entre 4 000 et 6 000 m? ...nous
constatons une indisponibilité d’offre en terrain
nu ou de batiments pour créer notre projet...
cette nouvelle zone conviendrait parfaitement a
nos attentes

« Nous sommes a la recherche d’un
foncier économique pour développer une
activité de logistique... ’implantation de

cette entreprise, en plus de développer
des synergies économiques locales,
contribuerait a ’embauche directe et
indirecte de salariés... malgré toutes
nos recherches, nous constatons la vraie
pénurie fonciere... »

Notre entreprise SADE, présente depuis 20 ans
sur Auch, a vu son activité accroitre de facon
importante. Malheureusement aujourd’hui,
nous faisons face a la problématique de
manque de terrains et locaux disponibles
pour pouvoir nous développer et répondre
aux attentes des clients. La zone de Naréoux
semble indispensable et nécessaire pour éviter
des délocalisations d’entreprises comme les
notres. Nous espérons voir ce projet aboutir »



« J’ai créé mon entreprise spécialisée dans
le nettoyage auto... mon activité connait
une progression qui me laisse envisager la

perspective de développer mon entreprise,

notamment par l’embauche de deux salariés...
mais malheureusement aucun terrain n’est
disponible... la zone de Naréoux permettrait de
développer mon projet »

« En tant que spécialiste de ’immobilier
d’entreprise, j’ai régulierement des demandes
d’entreprises souhaitant s’implanter sur Auch.

Ce projet de Naréoux est une réponse a ces

demandes, qui vont se multiplier avec l’avenir de

la fin de travaux de la 2*2 voies vers Toulouse »

« Acteur du développement économique
local depuis de nombreuses années,
je suis a la recherche d’un terrain
pour agrandir mon activité... La zone
de Naréoux permettrait d’apporter
des terrains pour des entreprises qui
souhaitent se développer »

« Je suis le dirigeant d’une entreprise dans
le domaine du débroussaillage, élagage et
broyage forestier. Actuellement, je suis a
I’étroit dans mes locaux, ce qui freine le

développement de l’activité. Pour cela, je suis
a la recherche d’un terrain mais la saturation
fonciére ne le permet pas. Le projet Naréoux

m’apporterait une solution.

Le projet prévoit 196 731m2 de lots :
o 58.717m=2 pour de I’artisanat
o 138 014m2 pour de I’industrie

« Je suis a la recherche de foncier pour
déménager mes locaux devenus trop petits. De
plus, mon local actuel a subi des dommages qui

ne me permettent plus de l’exploiter. Je suis
en recherche d’un local depuis 10 mois mais il
n’en existe pas a mes besoins. Cette recherche
m’oblige provisoirement a m’installer hors
agglo...ce n’est pas viable pour mes salariés et
mon activité... en espérant une solution rapide.

« Nous sommes en recherche active d’un terrain
pour implanter une société artisanale sur le
bassin d’activité d’Auch. Cette activité sera
génératrice d’emplois. Malheureusement, la

saturation fonciére sur le territoire de I’agglo
ne nous permet pas de réaliser ce projet. En
espérant que la situation se débloque pour
envisager le développement de notre nouvelle
activité »

Professionnel de ’immobilier, j’ai observé
gue peu de projets ont été réalisés en
ce qui concerne |’artisanat et l’industrie
sur Auch. La zone de Naréoux s’inscrit
naturellement dans la continuité de
’aménagement du territoire. C’est un
projet prometteur qu’il est essentiel de
concrétiser pour répondre a la demande
des entreprises locales et surtout, les
maintenir sur notre territoire »

« Je suis entrepreneur dans le TP... a la
recherche d’un terrain pour implanter mon
activité et la développer, je suis impatient
de voir la zone de Naréoux sortir de terre.

L’arrivée de cette nouvelle zone sera une
bouffée d’oxygene pour la ville avec les
créations d’emplois qui en découleront »



Recherche fonciére

« Actuellement dirigeant d’une entreprise dans
le batiment général, je suis a la recherche depuis
de longs mois d’un terrain a batir. A chaque
fois, j’ai comme réponse qu’un terrain n’est pas
disponible. Cette situation est problématique car
de ce fait, je ne peux embaucher du personnel.
L’emplacement de cette zone apporterait une
belle vitrine a mon projet »

« Apres 10 ans passés pour nous dans un open-
space, nous sommes a la recherche d’un
emplacement pour développer et poursuivre
notre croissance... malheureusement la pénurie
fonciére compromet notre projet. Le site de
Naréoux serait pour nous un emplacement idéal.»

« Dans le cadre du développement de
mon entreprise, je me suis lancé dans la
recherche de foncier sur le territoire...

et me suis apercu de la carence sur votre
secteur. A mon regret, je n’ai pas eu

l’opportunité d’installer mon entreprise
sur le territoire mais dans une autre
collectivité. J’espere dans un futur

proche pouvoir travailler et développer
mon projet et la zone de Naréoux me
permettrait cela en ce sens »

Le projet prévoit 196 731m2 de lots :
o 58.717m2 pour de I’artisanat
o 138 014m2 pour de I’industrie

« Nous sommes a la recherche d’une parcelle
comprise entre 10 000 et 30 000 m? pour une
implantation industrielle »

« Dirigeants d’une entreprise du batiment et de
’ameublement, nous sommes a la recherche
d’un terrain pour développer notre activité et
s’implanter sur le territoire de la communauté
d’agglomération. Ce projet nous permettrait
de développer notre activité mais également
d’embaucher des salariés. Malheureusement,

nous ne trouvons aucune solution a nos
recherches et la zone de Naréoux viendrait nous
apporter une solution »

« Dirigeant d’une entreprise de
menuiserie et d’ameublement, je
suis en recherche d’un terrain. Je ne
trouve aucune solution, et les seules
disponibilités sont trop contraignantes
(zone inondable, accessibilités, autres...)
j’espere que la zone verra le jour
pour permettre a des artisans de se
développer, comme dans mon cas.»
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